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@所有人现在讲课开始哈

今天讲课就两个部分，第一部分就是上次星球说的 

废除流动性问题

这个的开头新闻来自于4月25号国家关于房地产 

会议中说到的

其中一段是加大高品质住房供给，优化存量商品房 

收购政策，持续巩固房地产稳定态势

这里说的高品质住房供给，就是我以前给大家说为 

什么要购买第四代建筑的原因所在，这个第四代建 

筑就是这次会议说的高品质住房

这次重申这个，其实是重申了去年关于房地产改革 

最重要的14号文件的精神

这个文件是中国自上世纪90年代以后最重要的房 

改文件，基本定下了未来房地产发展的方向

这个文件基本就贯彻房主不炒，同时未来将保障房 

和商品房比例重新倒置，回到1994年之前的配置， 

也就是从现在80%商品房+20%保障房，转变为 

80%保障房+20%商品房，这里的高品质住房指的 

就是这20%的商品房，很明显，符合第四代建筑
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标准的房子是最近几年由城投接盘盖出来的

这里的保障房来自于这次会议说的收购存量房，之 

前的保障房未来将不允许销售，剩余的存量年代久 

远的房子将逐步脱离金融属性，主要满足出租居住 

需求，这样实现了真正的房主不炒

保障房这么改对国家治理还有更深远的影响，今天 

就先不说了

这次改革以后，目前大家持有的年限超过13年的， 

甚至更久远的老破小将逐步失去金融属性，彻底回 

归居住本身。这符合2022年刚刚放开时候我文章  

里说的。现在国家政策正是向这个方向迈进

当时文章就让大家买房子买次新房，最好是第四代 

建筑的原因就是这个

长期看，80%商品房再次转变为保障房，彻底改变 

中国房地产市场。

在金融领域等于大规模废除流动性

从1994年开始，国家兴建了目前80%的商品房， 

这里积累了大量的流动性，绝大部分人买的就是这 

部分房子，未来如果转变为保障房，去金融化，那  

么,等于过去30年大规模基建累计的债务和货币， 

将会被消灭。
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从战略上，稳住房地产，同时，将实体经济逼入高 

科技领域，而不是扎堆炒房

战术上，这样配合化债可以迅速化解地方债务，同 

时，第四代建筑初期建设者基本都是城投，这部分 

商品房价格未来一定上涨，这样带动增量就可以直 

接化解城投债务，让政府收回过去7年投放房地产 

救市的流动性

如果说过去十年大家都认识到房地产畸形发展的 

危害，那么,该文件就是系统解决房地产问题的大 

招，直接废除房地产高速扩张带来的债务，同时减 

轻居民的重担，释放出来的消费力将带动其他行业 

腾 飞 。

只有科学教育卫生，特别是住房和捆绑住房的教育 

得到解决，消费才能真正的释放出来。

2,对我们的影响和应对。

应对分为以下几点，1,抛售保障房和小产权住房， 

尽快置换次新房和第四代建筑，否则将来卖不掉， 

只能卖给政府，价格肯定折扣不少。

2,与教育捆绑的老破小，尽快处理，然后置换成 

次新房和第四代建筑。不懂第四代建筑大家可以搜 

下，或者直接问房产中介，第四代建筑不是特别贵， 

就是设计更加环保
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3,刚需的，大约在今年年底再次暴跌的时候买入， 

目前多看少动，年底流动性紧张，买房折扣大，别 

急

4,投资需求的，除了将自身房屋置换成第四代建 

筑外，还可以考虑海外置业，获得房租在内稳定收 

益。毕竟，过去炒房积累的财富的人年龄都大了， 

在创业没谁有这么大的勇气。现在国家号召民企和 

国企全部出海，国内出去自然需要住房，在所在国 

开发必然带动资源上涨推高房价，这样就可以顺势 

再从出海房地产中挣钱

投资方面，中国出海的主要国家包括中亚、中东、 

非洲、东南亚，基本上东南亚开发完毕，中亚和中 

东还有空间，非洲目前不考虑

主要就集中在中亚和中东地区，目前乌兹别克、沙 

特、伊朗、土库曼斯坦的基建正在全面开展，2024 

年外贸贸易顺差多了3300亿美元，大部分来自于 

这些地区。进群微信：xuetang7799信 pep854   该地区住房租赁收 

益在6%以上，远超国内存款、保险和理财收益， 

第一批冒险出海的人家已经赚翻了

第一部分将国内房地产，就是帮助大家看清房地产 

未来国内和国外方向，群友们普遍年龄都在35以 

上了，咱们禁不起折腾，尽量帮助大家能规避风险， 

否则房子价值缩水，房贷等各种压力大家会狠难 

过，上次群聊说过了，以后我们专注于为大家解决
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现实和眼前的问题，大家在讨论的时候不要相互攻 

击，大家的问题我尽最大可能帮助。

第二部分，讲下教育问题。现在即将5月份，中考、 

高考和大学毕业季，都在紧张备战中

教育是大家普遍关心的问题，主要是中考和高考安 

排 ，以及大学毕业后的工作安排

国内教育这块，基本都是透明和公开的，教育舞弊 

没几个有胆子敢干的。分数也是透明的。

我今天说的重点是初中和高中毕业

以后，成绩不理想的孩子，大家如果有出国留学的， 

可以帮到大家。

目前，海外大学教育极其完备，但受制于信息不对 

称，往往海外的大学给中国留学名额用不完，这些 

大学甚至是QS 排名前200位的大学

对普通人来说，孩子上进等于圈层跃升，如果中考 

高考分数不好，上一般的学校和野鸡大学，纯属浪 

费时间和人生

大家有问题，可以私下私信问我，
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当然大学留学最好是学习理工类的，就业面很宽， 

比如华为、中石油在卡塔尔大学合作办的采油和信 

息类专业，他们毕业后的工资可以轻松超过45万， 

这类专业国内学生往往因为信息或者偏见并不了 

解

信息不对称还体现在很多国外顶尖大学，比如某大 

学在中东分校，国内知道的很少， 一旦考上，人家 

提供全额奖学金，四年大学在180万，而且毕业 

以后就能进入当地世界五百强企业就业，工资都是 

顶尖的，国内就单纯因为信息不对称，他们年年剩 

余很多名额用不完

刚才房地产部分补充一个，这次房改之后，20%的 

商品房长期是稳定涨的

就业工资方面，目前，在房地产潜力比较大的四个 

地区中，中东是最高的。微    先说下，工 

资方面，国内央企派驻海合会国家的普通人工资加 

住宿成本在1.8-2万，而且还招不到人。这类需要 

双语，还要有很强的独立开拓市场能力。普通人工 

资这么高，高层自然更多。

卡塔尔能源中层年新为200万，就是之前说的卡 

塔尔大学能源专业毕业的，他们因为开采帕尔斯油 

气田，扩大产能，所以基础管理和工程人员严重不 

足，所以才与中石油合作开设能源专业课程
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如果各位的孩子能够进入这些精英大学，那么,出 来以后就可以直接

进入当地世界五百强企业工作， 而且当地房价与国内四线城市齐平，

远不如新二线 城市

如何争取个人最大成功呢?自然是跟着国家指引 的方向走。现在国

家就是全面西进，央企大规模向 西迈进，跟着国家产业顺着一带一路

转移的方向

走，就能实现个人财富和命运的二次腾飞

第三部分，以后大家在群里不要做无谓的争吵，都 是自己人，越往上

，越是人帮人。希望大家能够在 相互扶持中走的更远。群内以后我们

不讨论国内社 会话题，专注于解决大家现实中最紧迫的问题

今天就先讲到这里，未来，我们加快讲课更新的速 度。今年形势不容

乐观，大家都迫切希望改变，那 就合作一起弄

刚才讲课忘记说一个东西了，海外留学并不一定花 费巨大，这边知道

的一个，QS 排名世界350名， 一个月住宿、学费、吃饭加起来只有5

美元，而且 很欢迎中国留学生。
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